20.5. Korteriomandite numbrid ja
aadressid kinnistusraamatus

Eesti riiklike registrite koostoime tagamiseks on darmiselt olulised kvaliteetsed aadressiandmed.
Aadressiandmete kasutuse aluseks Eestis on Aadressiandmete siisteem (ADS).

Registrite koostoime vajaduse heaks naiteks on eesmark aastal 2020 viia |abi rahva ja eluruumide loendus
registripdhiselt (REGREL). Erinevatesse registritesse sisestatud isikuandmetega seotud atribuutide
seostamiseks on tihtipeale ainsaks ihendavaks liiliks just aadress. Seetdttu on oluline, et aadressiandmed
oleks erinevates registrites Gihetaolised aadressi tekkest peale.

Enamasti tekkivad korterite aadressid ehitisregistris (EHR) hoonele v6i korterile ehitusloa véljastamise
protsessis. Uheks kohustuslikuks ehitusloa véaljastamise osaks on korteri aadressi registreerimine ADS-is. Ja
seejarel tuleb kasutada neid aadresse teistes registrites tapselt sellistena nagu nad on ADS-is.

Paraku ldahevad osad korterite aadressid kdibesse hoopis kinnistusraamatu kaudu korteriomandi
kinnistamisel. Selline aadresside tekkimine on aga vaar, sest kinnistusraamatu korteriomandid ei ole
aadressiobjektid ja sealtkaudu ei kandu aadressid ADS-i ja teised registrid ei saa teada sellise aadressi
tekkest. Kinnistusraamatu korteriomandi korteri numbrile ei kohaldu riiklikud aadresside maaramise néuded
ja seega voivad tekkida n-6 aadressid, mis ei vasta ADS-is olevatele. Korteriomand kiill hiljem seostatakse
ADS-is korrektse aadressiga, aga kinnistusraamatus korteriomandi korterinumbrit enam ei muudeta.

Korteri omanikud tahavad kinnistusraamatu korteriomandi korteri numbri alusel teha edasisi toiminguid (nt
registreerida elukohta rahvastikuregistris), pidades neid ametlikeks aadressideks. See on loomulik, sest
omanikul on omandi kohta kaivad dokumendid ja sinna on kantud korteriomandi korterinumber ning talle ei
ole selgitatud, et kinnistusraamatus olev number ei tarvitse olla selles korteriomandis sisalduva eluruumi
tegelik aadress.

Enamusel juhtudel langeb korteriomandi numbri valjale kirjutatud number kokku korteri tegeliku
aadressinumbriga, kuid see ei tarvitse koigil juhtudel nii olla.

Koigis registrites peavad aadressid rangelt vastama ADS-i nduetele ja kui aadress ei vasta nduetele, siis ei
onnestu kodanikul Glalmainitud korteriomandi korterinumbrit riiklikes registrites kasutada.

Tihtipeale kasutavad ADS-i andmeid ka taristuettevotted ja muud teenusepakkujad ning ka sealtkaudu voib
tekkida korteriomanikel probleeme ja kisimusi. Seetottu on soovitus votta kinnistusraamatu kannete
aluseks alati EHR-i ja ADS-i andmed ja olukorras, kus see ei ole voimalik, tagada, et korteriomanditele
maaratavad aadressid vastavad ADS-i nouetele. Lahemalt alltoodud juhises.

Kinnistusraamatus on korteri number (eriomand) naha jargmiselt:



Otsing Péhja-Tallinna linnaosa, Auna tn 9-12

Kehtetu omanik Oigustatud isik Tuhjenda x
g

(O MAIET Bl Omanik  Vaata tulemusi Maa-ameti kaardilt & Salvesta 1 Prindi

Kinnistu nr Kinnistu liik Katastritunnus Katastriliksuse aadress Pindala Eriomand | @ info

7109301 Korteriomand 78408:803:5650 Auna tn 9, Péhja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 1141 m2 12 0

Otsingutulemusi: 1

Paraku see andmevaili ei tarvitse olla selle korteri aadressinumber. Ametlikku aadressi selles korteriomandis
oleva korteri kohta ndeb aadressivormi avades.

Registriosal klopsates avanevad lisaandmete paneelid, kus parempoolsel paneelil on aadressiandmed.

(LI Omanik  Vaata tulemusi Maa-ameti kaardilt 8 Salvesta @ Prindi

Kinnistu nr Kinnistu liik Katastritunnus Katastriliksuse aadress Pindala Eriomand = @ info

7109301 Korteriomand 78408:803:5650 Auna tn 9, Pohja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 1141 m2 12 Q

Korteriiihistu registrikood
80132939
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Kehtivad kanded  Kannete ajalugu =~ Dokumentide tellimine  Ehitisregistri andmed | JEELIEESEL e E! |
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Registriosaga on seotud jargmised aadressiandmed

ADS_OID Taisaadress Objekti liik
ER01362917 Harju maakond, Tallinn, Péhja-Tallinna linnaosa, Auna tn 9-12 eluruum
* Andmed on informatiivsed ja parninevad xgis.masamet.ee/adsavalik/
* Valede andmete esinemisel palume edastada teade Registrite ja Infosusteemide Keskusale

Ulaltoodud niites ldhevad korteriomandi korterinumber ja ametlik aadress kokku, kuid see ei pruugi alati nii
olla. Korterite aadressid maarab kohalik omavalitsus aadressiandmete slisteemis ja kinnistusraamatus oleva



korteriomandi number aadressiandmete muudatuse korral automaatselt ei muutu (korteriomandi number
langeb kokku tahistusega plaanil, mis on kinnistamiskande osa, ja seetdttu seda kinnistusraamatus ei
muudeta ning kaasaegsena ei hoita).

Naiteks on Aadressiandmete slisteemis aadress Rakvere linn, Turu plats 3-27, aga kinnistusraamatus on
korteri numbri valjale kantud M3:

Otsing Rakvere linn, Turu plats 3 2/0 m

0 D Kehtetu omanik |:| Oigustatud isik Tuhjenda x
(OIS Rl Omanik  Vaata tulemusi Maa-ameti kaardilt 3 Sa‘n“‘“ta B Prindi

Kinnistu nr Kinnistu liik Katastritunnus Katastriliksuse aadress Pindala Eriomand |y info

4279331 Korteriomand 66301:008:0018 Turu plats 3, Rakvere linn, Ladne-Viru maakond 11180 m2 M3 0

Otsingutulemusi: 1

Notar ega kohtuniku abi, kes teeb kande kinnisturaamatusse, ei ole aadressi méaraja (aadressi maaraja on
kohalik omavalitsus). Paraku ei ole see asjaolu, et kinnistusraamatus olev korteri number ja ametlik aadress
ei lange alati kokku, tavakodanikele Gldjuhul teada ja korteriomandite andmetes sisalduvat korteri numbrit
peetakse sageli korteri aadressinumbriks.

Korteriomandi andmetes olevale korterinumbri andmevaéljale vdib olla kirjutatud Uksik taht, sdna, number,
eelnevate kombinatsioon jne, kuid korteri aadressile (sh aadressinumbrile ja selle lisanditele) kehtivad nduded
vastavalt ruumiandmete seadusele avaneb uues vahekaardis ja aadressiandmete siisteemi ehk ADS-i
madarusele avaneb uues vahekaardis.

Et vahendada segadust ja tagada registrites korrektsete seoste tekkimine ning iihetaolisus, on vaja, et
korteriomandite numbrid kinnistusraamatus lahtuksid samadest pohimdtetest ja nduetest, mis kehtivad
hooneosade adresseerimisel.

Korteriomanditele kinnistusraamatus korteri numbri sisestamisel (vastavalt siis juba kande aluseks olevate
lepingutekstide koostamisel) peab lahtuma sellest, kas korteriomandile vastav hooneosa vajab
adresseerimist ADS-is.

Adresseeritavatele hooneosadega (nditeks korterid ja ariruumid) seotud ehk ADS seost vajavatele
korteriomanditele kinnistusraamatus korterinumbri sisestamisel tuleb Iahtuda jargmistest punktidest:

1. Korteri number ei voi alata tdhega voi olla Uksik suutaht, nt ,M1", ,M2", ,A", ,B“ vms, vaid peab olema
number.

¢ Kui on vaja tagada samas majas paiknevate eluruumide ja mitteeluruumide eristamine,
siis tuleb sisestada kinnistusraamatus korteriomandi korteri numbriks erinevad araabia
numbrid jarjest suurenevalt (nditeks 1 kuni 15, sh 1 kuni 10 on korterid ja 11 kuni 15 on
ariruumid).


https://www.riigiteataja.ee/akt/109102020004?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/109102020004?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/109102020004?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118062021032?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118062021032?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118062021032?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118062021032?leiaKehtiv

2. Korteriomandi jagamisel vdib kasutada lisaks numbrile vaikest tahte voi numbrit erilisandina.
¢ Naiteks korteri nr 1 jagamisel tekivad korteriomandid ,1a“ ja ,1b" v&i “1/1" ja “1/2".

3. Uldjuhul peab korteriomandi number kinnistusraamatus kokku langema EHR-is oleva hooneosa
(eluruumi vai mitteeluruumi) numbriga.

4. Uldjuhul ei vai korrata korteriomandi korterinumbris maja numbrit vdi ldhiaadressi. Maja numbri v3i
lahiaadressi kordamine vaib olla vajalik juhul, kui katastriliksusel paikneb mitu hoonet ja kdigis neis
hoonetes on hooneosad samasuguste numbritega (algavad 1-st).

¢ Naiteks kui on katastriliksusel aadressiga Metsa tn 5 hooned Metsa tn 5/1 ja Metsa tn
5/2, siis lisada hoone number ka korteriomandi andmetes olevale korteri numbrile — nt
,5/1-1"ja ,5/2-1" jne.

* Naiteks kui katastriiiksusel on paralleelaadress Ouna tn 1 // Kirsi tn 1, st maja number
on ka sama, siis voib korteriomandi andmetes olevale korteri numbriks lisada ka maja
Idhiaadressi — nt ,Ouna tn 1-1%, Kirsi tn 1-1“.

5. Uldjuhul ei kirjutata korteri numbri lahtrisse sénalist teksti.
¢ Naiteks ei ole lubatud kirjutada ,korter 1%, ,aripind M2" vms.

Kui korteriomand ei vaja ADS seost, st korteriomandile ei vasta adresseeritav hooneosa (naiteks
parkimiskoht, panipaik, keldriboks vms), siis

6. Punktides 1-5 toodud reeglid ei kehti.
7. Selliste korteriomandite eristamiseks on soovitatav kasutada téhti voi sonu.
¢ Naiteks ,PP23" vdi ,panipaik nr 23“, ,PK5" voi ,parkimiskoht nr 5“ jne.

Siiski peab sellistes olukordades olema kindlalt veendunud, et korteriomandi aadressi alusel eristamiseks ei
teki vaga suure tdendosusega kunagi vajadust. Nt voib garaaziboksis tegutsemist alustada juriidiline isik,
kelle aadress vajab &riregistris registreerimist. Parkimiskohtade (mh ka eraldiseisvas parkimismajas) ja
panipaikade puhul véib olla suhteliselt kindel, et ADS seos ei ole vajalik.

Lisaklisimuste korral abistab Maa- ja Ruumiameti aadressiandmete ja kohanimede osakond:
ads.abi@maaruum.ee

Viimati uuendatud 02.08.2024
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