
Kohalike omavalitsuste maanõunikele
Oktoober 2022



• T 04.10 Tallinnas (Maa-ameti saal, Mustamäe tee 51)

• T 11.10 Tartus (Tartu linnavalitsuse saal, Raekoja plats 1a)

• N 13.10 Raplas (Rapla riigimaja nõupidamisruum, Tallinna mnt 14)

• T 18.10 veebiseminar Teamsis – SALVESTAME JA JAGAME

Seminar kohalike omavalitsuste maanõunikele ja maakorraldusega tegelevatele 
spetsialistidele, kes oma töös vastavad maaomanike küsimustele ja/või kasutavad 
korralise hindamise tulemusi või laiemalt maa väärtuse infot oma töös. 

Seminaril ei räägita maamaksumäärade kehtestamisest ja maamaksutulu 
planeerimisest, seda infot jagab Rahandusministeerium kohalike omavalitsuste 
finantsnõunikele. 



Päevakava

10.00–10.30 Kogunemine

10.30–12.00 Maa korraline hindamine ja tulemuste kasutamine. Veronika Ilsjan

12.00–12.15 Sirutuspaus

12.15–13.00 Veebilehe ja hindamistulemuste avalikustamise rakenduse tutvustus. Britt Suits

13.00–13.45 Lõuna

13.45–14.30 Ehitusmaa ja aktiivse turuta maa mudelite tutvustamine. Britt Suits 

14.30-15.15 Põllumajandusmaa ja metsamaa mudelite tutvustamine. Johannes Nõupuu

15.15–16.00 Arutelu, küsimused ja vastused



10.30–12.00
Maa korraline hindamine ja tulemuste kasutamine
Veronika Ilsjan



1. Mis on maa korraline hindamine?

2. Miks tehakse maa korralist hindamist, mis muutub?

3. Kuidas hinnatakse?

4. Kuidas avalikustatakse?

5. Erisõnumid KOV-dele



1. Mis on maa korraline hindamine?



Hindamine on
väärtust mõjutavate tegurite

analüüs
VÄÄRTUS

Kinnisvaraturul tehtud tehingute 
analüüs TURUVÄÄRTUS

Hoonestamata maa tehingute 

analüüs masshindamise 
meetoditel

LIGIKAUDNE 
MAA TURUVÄÄRTUS 

ehk MAA MAKSUSTAMISHIND

Vähemalt 5 aasta tehingud 
Alates 2016 kuni 30.06.2022

Vabaturu tingimustel 
Ajaliselt kohandatud (indekseeritud)

≠ Maamaks
= Maamaksu alus

STATISTILINE ÜLDISTUS



KORRALINE, 
st korraga kõik maaüksused

(ca 760 000)

KORRALINE, 
st regulaarne, 
püsiv, pidev

ERAKORRALINE, 
Sest 21 aastat ei ole tehtud
(1993, 1996, 2001 … 2022)

Väärtused on kasvanud kordades
Eestis keskmiselt ca 7 korda

Vabariigi Valitsus ei otsustanud
Edaspidi igal 4. aastal, st 2026, 2030, …



Vabariigi Valitsusele esitatud maa väärtuse kasvu prognoosid 
enne maa korralise hindamise otsust (16.04.2020)

31.10. 2022 
eeldatavalt sarnased tulemused. 



Ainult 
MAA hindamine

Ei  hinnata kasvavat metsa

Ei hinnata ehitisi

Ei arvestata piiratud asjaõiguseid ja 

kasutuslepinguid

Ainult 
andmekogude ANDMETEL

Paikvaatlusi ei tehta

Masinloetavad andmed

Testitud turuga! 

Automaatsed hindamismudelid



KORRAGA ehk samaaegselt 

• Kõik Eesti katastriüksused (760 000)

• Seisuga 30.06.2022

• Kinnisvaratehingute analüüsil

• Tehingud alates 2016. aastast,  
ajaliselt kohandatud (indekseeritud)

KORRALINE ehk regulaarne

• 1993, 1996, 2001

• paus 21 aastat

• 2022, 2026, 2030 

Masshindamine

• Statistiline üldistus

• Enamik maaüksuseid +/-30%

Ainult MAA hindamine

• Ei hinnata kasvavat metsa

• Ei hinnata ehitisi

• Ei arvestata piiratud asjaõiguseid ja 
kasutuslepinguid

Ainult andmekogude 
ANDMETEL

• Paikvaatlusi ei tehta

• Masinloetavad andmed

• Testitud turuga! 

• Automaatsed hindamismudelid

Tulemuseks

• Maa ligikaudne turuväärtus

• = Maa maksustamishind

• ≠ Maamaks

Mis on maa korraline hindamine? 



2. Miks tehakse maa korralist hindamist, mis muutub?



Miks maa korraline hindamine?

MAAMAKSU 
ALUS

Maksu- ja 
Tolliamet

Kohalikud 
omavalitsused

ELUKESKKONNA
KVALITEET

Maaomanik

TALUMISTASU
RENDITASU

OSTU-MÜÜGIHIND
BILANSILINE VÄÄRTUS

Maa-amet MAA VÄÄRTUS ehk 
MAA MAKSUSTAMISHIND



Kui palju muutub maamaks? 

Maksustamis-
hind

(€)

Maksimaalne 
maksumäär 

(%)

Maksimaalne 
arvutatud 
maamaks

(€)

Tegelik maamaks 
2024 

(€) 

2001 3 060 2,0 ja 2,5 70,44 77,49

2022 32 500 0,5 162,50

MUUTUS 10,6 korda -5 korda 2,3 korda +10%

𝐌𝐚𝐚𝐦𝐚𝐤𝐬 = 𝐌𝐚𝐚𝐦𝐚𝐤𝐬𝐮𝐬𝐭𝐚𝐦𝐢𝐬𝐡𝐢𝐧𝐝 ×𝐌𝐚𝐤𝐬𝐮𝐦ää𝐫 – vabastused ja soodustused

Tegelik maamaks arvestades 10% kasvu aastas:

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

70,44 77,49 85,24 93,76 103,14 113,45 124,80 137,28 151,00 162,50

Uus hindamine Uus hindamine



𝐓𝐚𝐥𝐮𝐦𝐢𝐬𝐭𝐚𝐬𝐮 =
𝐊𝐢𝐭𝐬𝐞𝐧𝐝𝐮𝐬𝐞 𝐩𝐢𝐧𝐝

𝐊𝐚𝐭𝐚𝐬𝐭𝐫𝐢ü𝐤𝐬𝐮𝐬𝐞 𝐩𝐢𝐧𝐝
×𝐌𝐚𝐚𝐦𝐚𝐤𝐬𝐮𝐬𝐭𝐚𝐦𝐢𝐬𝐡𝐢𝐧𝐝 × 𝟕, 𝟓% × 𝐤𝐨𝐞𝐟𝐢𝐭𝐬𝐞𝐧𝐭

Kui palju muutub talumistasu? 

Maksustamishind 
(€)

Talumistasu 
7,5% (5+2,5) (€) 

Talumistasu
3,5% (3+0,5) (€)  

2001 3 060 3,37

2022 32 500 35,81 16,71

MUUTUS 10,6 korda 5,0 korda

+ 13,34 

Talumistasu muutus 3-aastase üleminekuga:

2023 2024 2025 2026

3,37 7,82 12,27 16,71

+4,45 +4,45 +4,44

Elektriliin läbib maatükki 
diagonaalis kattes 1506 m² 

maaüksuse 102 500 m2

suurusest pindalast (1,5%)



Kuidas muudetakse renditasu? Kas ma saan välja osta?

Võimalus osta 
turuväärtusega

Võimalus osta 
2001. a. 

maksustamis-
hinnaga



Ette-
valmistused
alates sügis 

2019

16.04.2020

VV kabineti-
otsus

31.10.2022

Tulemuste 
avalikusta-

mine

01.07.2023

Maksu-
määrade

kinnitamine

01.01.2024

Tulemused 
kasutusele

Kus me oleme ajateljel?
2+ aastat selja taga, 2- aastat ees

• 3 aastat tagasi alustasime ettevalmistusi Vabariigi valitsuskabineti otsuseks (RAM eestvedamisel)
• 2 aastat 4 kuud Maa-ametis projektijuhtimine 
• Avalikustamine on ukse ees, edasi liigub rõhk „tootmiselt turundusele“
• 1,5 aastat selgitamist
• 2023 I pa põhirõhk KOV-del
• 2023 II pa liigub raskuskese Maksu- ja Tolliametile



3. Kuidas hinnatakse?



1

1993, 1996, 2001 2022, 2026, 2030

Hindamistulemused maaüksuse 
kohta (ei ole vaja midagi ise 

arvutada)

Hindamistulemuseks 
tsoonihinnad, KOV arvutas 
tulemuse maaüksuse kohta

2

Ühtne metoodika, mõned 
erisused asukohaklassides

Erisused metoodikates 
tulenevalt omavalitsusest

3

Tulemused jõustuvad 
katastrisse kandmisel

Tulemused kinnitas 
Keskkonnaminister

Piisavalt tehinguandmeid ja 
turuinfot,

vähem hinnanguid

Vähe tehinguandmeid, 
palju hinnangulisust

4



Maa 
andmed

Tehingute 
andmed

Maa 
väärtus

Avalikud andmed. 
Muutumisel arvutatakse 

väärtus ümber.

Ei ole avalikud andmed.
4 aasta jooksul ei 

muudeta. 
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Uus hindamistulemus andmete muutumisel

Katastriüksuse andmete 
muutmisel

Välistes andmekogudes 
andmete kontroll

Uus korraline hindamine 
(uued tehinguandmed ja 
metoodika timmimine)

• Reaalajas

• Kord aastas 

• Igal 4. aastal



Maa-ameti 
hindajad

(7)

Kutselised 
kinnisvara. 
hindajad

(5+14)

Geoinfor-
maatikud (2)

Erinevad 
spetsialistid

(10+)

Statistikud-
analüütikud

(3+1)
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Juristid

Poliiti-
kud

Huvi-
rühmad

Amet-
nikud

…



Automaatsed hindamismudelid (2020-2022)

Tehingute 
analüüs ja 
tulemuste 
testimine

Andmed 
ja 

algoritmid

Hindamis-

metoodika 

ARVUTUSMASIN

Keskkonnaministri määrus 
Maa hindamise seadus

Hindajad
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Täiendavad testimised ja kohandamised kutseliste hindajate poolt. 
Visualiseerimine kaardirakenduses näitab anomaaliad

Automaatsete tegurite asendamine hindajate pakutud teguritega.   

Tehingute 
analüüs

Mudeli 
arvutused

Tulemused 
kaardile

Testimine 
turuga

Mudeli 
timmimine

September-
oktoober 

2022



Hindamismasina piloodikabiin

14.10.2022
„Boarding

completed“

17.10.2022
„Masshindamine 

käivitatud“



Jõuame  kohale, saame hea ülevaate väärtustest

Mõned teed jäid seekord välja ehitama, 
sest aeg sai otsa või polnud andmed küpsed.

Järgmine hindamine on 2026. 



Hindamine on
väärtust mõjutavate tegurite

analüüs
VÄÄRTUS

ASUKOHT

KASUTUS 

KVALITEET 

MUUD

SIHTOTSTARVE JA KÕLVIK! 

ASUKOHAKLASSID

HINDAMISMUDELI 
VALIK (4+1)

Elamu-, äri- ja tootmismaal 
(EHITAMISEKS MÕELDUD 

MAAL)

Mullaviljakus, kuivendatus jms
Metsamaal ja 

põllumajandusmaal

Lisaks veel erinevad tegurid Pindala, veekogu lähedus, teega piirnevus jms



Asukohaklass Elamumaa väärtustase

1 üle 300  €/m2

2 100-300 €/m2

3 50-100 €/m2

4 20-50 €/m2

5 10-20 €/m2

6 5-10 €/m2

7 1-5 €/m2

8 0,3-1,0 €/m2

Asukohaklassid – osa metoodikast

• Asukohaklasside hinnavahemikud on elamumaa järgi ja indikatiivsed 
• Asukohaklassidest tulenevad mõned erisused hindamismudeli valikul
• Ehitusmaa hindamisel valitakse võrdlustehingud samast asukohaklassist 
• Hindamistulemused ei pea jääma asukohaklasside väärtusvahemikesse



0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Ehitusmaa mudel

Ehitusõiguse mudel

Põllumajandusmaa mudel

Metsamaa mudel

Aktiivse turuta maa mudel

Hindamismudelite osakaalud 

Väärtuse osakaal Pindala osakaal

4% maast annab üle 50% väärtusest
(ei sisalda hoonete väärtust)

50% metsamaa, vaid 6% väärtusest 
(ei sisalda metsa väärtust)



Kuidas valitakse hindamismudel?
Hindamismudel Sihtotstarve Kõlvik Asukoht

EHITUSÕIGUSE MUDEL

Elamumaa

Tallinna ja Tartu keskused

Ärimaa

Tootmismaa

Ühiskondlike ehitiste maa * 0,5

Riigikaitsemaa * 0,5

EHITUSMAA MUDEL

Elamumaa

Kõikides asukohaklassides

Ärimaa

Tootmismaa

Maatulundusmaa Õuemaa

Ühiskondlike ehitiste maa * 0,5

Mäetööstusmaa *0,5

Riigikaitsemaa * 0,5 Asukohaklassides 1-3

PÕLLUMAJANDUSMAA 
MUDEL

Maatulundusmaa 
Haritav maa Asukohaklassides 4-8

Looduslik rohumaa *0,5 Asukohaklassides 4-8

METSAMAA MUDEL Maatulundusmaa Metsamaa Asukohaklassides 4-8

AKTIIVSE TURUTA MAA 
MUDEL

Transpordimaa

Kõikides asukohaklassides

Veekogude maa 

Üldkasutatav maa

Jäätmehoidla maa

Kaitsealune maa

Turbatööstusmaa

Sihtotstarbeta maa

Maatulundusmaa Muu maa

Maatulundusmaa 

Õuemaa

Asukohaklassides 1-3
Haritav maa 

Looduslik rohumaa

Metsamaa

Riigikaitsemaa * 0,5 Asukohaklassides 4-8



Asukohaklass 1 2 3 4 5 6 7 8

Sihtotstarve

Elamumaa Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa

Jäätmehoidla maa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Kaitsealune maa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Maatulundusmaa 

haritav maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Põllumajandusmaa Põllumajandusmaa Põllumajandusmaa Põllumajandusmaa Põllumajandusmaa

Maatulundusmaa 

looduslik rohumaa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Põllumajandusmaa 

(looduslik 

rohumaa)

Põllumajandusmaa 

(looduslik 

rohumaa)

Põllumajandusmaa 

(looduslik 

rohumaa)

Põllumajandusmaa 

(looduslik 

rohumaa)

Põllumajandusmaa 

(looduslik 

rohumaa)
Maatulundusmaa 

metsamaa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Metsamaa Metsamaa Metsamaa Metsamaa Metsamaa

Maatulundusmaa 

muu maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa (muu maa)

Aktiivse turuta 

maa (muu maa)

Aktiivse turuta 

maa (muu maa)

Aktiivse turuta 

maa (muu maa)

Aktiivse turuta 

maa (muu maa)
Maatulundusmaa 

õuemaa

Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa

Mäetööstusmaa Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) 

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Riigikaitsemaa Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) 

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Sihtotstarbeta maa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Tootmismaa Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa

Transpordimaa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Turbatööstusmaa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Veekogude maa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa
Ärimaa Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa / 

Ehitusõigus

Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa Ehitusmaa

Ühiskondlike 

ehitiste maa

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik) / 

Ehitusõigus 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Ehitusmaa 

(ühiskondlik)

Üldkasutatav maa Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa

Aktiivse turuta 

maa



Maaüksus jagatakse osadeks ja hinnatakse osade kaupa

Pindala
(m2)

Hindamismudel Maksustamishin
d (€)

Õuemaa 4 200 Ehitusmaa mudel 8 820 €

Haritav maa 51 800 Põllumajandusmaa mudel 19 280 €

Looduslik rohumaa 3 200 Põllumajandusmaa mudel * 0,5 592 €

Metsamaa 41 100 Metsamaa mudel 3 720 €

Muu maa 2 200 Aktiivse turuta maa mudel 88 €

Pindala kokku 102 500 Maa maksustamishind kokku 32 500 €



Kuidas hinnatakse erinevate hindamismudelitega? 
Hindamismudel Mudeli tüüp Väärtus Arvutus

Pindala 
kohandus

EHITUSÕIGUSE 
MUDEL

Tsoonipõhine mudel

Asumi (osade) ehitusõiguse 
ruutmeetri väärtus

*ehitusõiguse (SBP) 
pindala 

mida suurem, 
seda odavam

Või Asumi (osade) minimaalne 
maa ruutmeetri väärtus

Või * maaüksuse 
pindala 

mida suurem, 
seda odavam

EHITUSMAA MUDEL
Üldistatud aditiivne 

mudel 

Elamumaa tehingute analüüs

Automaatne arvutus 
(tehinguandmeid 
nägemata ei saa 

kontrollida)

mida suurem, 
seda odavam

10 lähimat tehingut samast 
asukohaklassist (80% 

väärtusest)

Erinevate tegurite mõju

PÕLLUMAJANDUSMAA 
MUDEL

Üldistatud aditiivne 
mudel 

Haritava maa tehingute 
analüüs Automaatne arvutus 

(tehinguandmeid 
nägemata ei saa 

kontrollida)

mida suurem, 
seda kallim

10 lähimat tehingut 40% 
väärtusest

Erinevate tegurite mõju

METSAMAA MUDEL
Baasväärtuse 
kohandamine 

kvaliteedikordajaga 

Metsata metsamaa tehingute
keskmine väärtus ehk

baasväärtus

Baasväärtus * 
kvaliteedikordaja * 

pindala 
ei

* kvaliteedikordaja 
(kasvukohatüüp, boniteet, 

kuivendatus)

(metsaeraldiste kaupa)

AKTIIVSE TURUTA 
MAA MUDEL

Tsoonipõhine mudel
Asukohaklassi madalaim 

ruutmeetri väärtus
*maaüksuse pindala ei



Asukohaklass Madalaim väärtustase

1 40  €/m2

2 10 €/m2

3 4 €/m2

4 1 €/m2

5 0,7 €/m2

6 0,3 €/m2

7 0,1 €/m2

8 0,04 €/m2

Asukohaklassi madalaim väärtustase

Kui „tsoonihind“ aktiivse turuta maa mudelis

Madalaim väärtustase ka teistel mudelitel (kontrollnumber, alla mille väärtus ei saa olla)



4. Kuidas avalikustatakse?



Väljakutse: keerulise metoodika selgitamine lihtsalt ja ühelt ukselt

spetsialistid klienditeenindaja



MÕJU
Et õiglustunne maamaksu ja usaldus riigi vastu säiliks ka siis, kui maamaks tõuseb

Kommuni-
katsioon

Kliendi-
tugi

VEEBI-
RAKEN-

DUS

EESMÄRK
Veebirakendus, mis annab ammendava info maa väärtusest, 

suunab sujuvalt andmeid parandama ja vähendab klienditoe koormust

Maamaks 

Maa 
väärtus

MAA 
ANDMEDFOOKUS



Kellele?

maako

Kaja

Maakodu omanik
USALDAB RIIKI

Kuhu ma midagi 
maksma pean? Peeter

Teadlik metsa-, põllu- või ärimees

RIIGI SUHTES KRIITILINE

Tean ise, mis  mu 
maa maksab! Maire

Veel üks uus 
ülesanne…

Klienditeenindaja  
ESINDAB RIIKI 

Üks A4 + võimalus kontrollida

+ vastused 
kõikvõimalikele ja 

–võimatutele küsimustele



KASUTAJA TEEKOND VEEBIRAKENDUSES

Maa-amet viis läbi kõigi Eesti maatükkide hindamise. 

Maa väärtus on kasvanud ligi 10 korda.

Tulemusi saab näha minu.kataster.ee







647 620 €

14 % 





5. Erisõnumid KOV-dele



Olulised kuupäevad KOV vaates

30.06.2022 – väärtuse kuupäev

31.10.2022 – avalikustamine

01.07.2023 – KOVd kinnitavad maksumäärad

15.02.2024 - maamaksuteated

Maa-ameti maa hindamise rakendus

Maksuameti maamaksu 
infosüsteem 

MA ja RAM maamaksu  prognoosimise tööriistad KOV-dele

Tööriistad KOV-le



AVALIK INFO KODULEHEL JUBA PRAEGU:

• Veebileht: 2022. aasta maa korraline hindamine | Maa-amet (maaamet.ee)

• Voldik: 220329_maa_amet_voldik_a4_volt_g.indd (maaamet.ee)

• Seminarid: Sündmused | Maa-amet (maaamet.ee)

AVALIKUSTAME 31.10.2022

• Katastriüksuse hindamisleht maakatastris: minu.kataster.ee

• KKK-d: veebilehel ja katastri infoportaalis 

AVALIKUSTAME AINULT MAA-AMETI KLIENDITOELE ja KOV AMETNIKELE:

• Maa korralise hindamise meeskonna kontaktid 

• Kaardirakendus (2023. aasta alguses)

• Lisaks tuleb RAM-lt maksumõjude rakendus

• Aasta pärast valmib MTA maamaksu infosüsteem

Infoallikad avalikkusele ja klienditoele 

https://maaamet.ee/maatoimingud-maakataster/maa-hindamine-ja-tehingud/2022-aasta-maa-korraline-hindamine
https://maaamet.ee/sites/default/files/documents/2022-03/Maa korraline hindamine voldik 2022.pdf
https://maaamet.ee/sundmused


Avalik kommunikatsioon

Sõnumid meedias

• Artikkel KOV lehtedele, mõned on juba avaldanud

• Maalehele artikkel 29.09.2022

31.10.2022

• Pressiteade koos veebirakenduse lingiga

• Pressikonverents Maa-ametis, kus 
• Tutvustame hindamistulemusi ja kasutamist

• Näitame, mis on juba avalik ja mis avalikustatakse 31.10.2022.

• Oleme valmis selgitama hindamist ja selle mõjusid

https://maaamet.ee/maa-uus-vaartus-selgub-oktoobri-viimasel-paeval
https://maaleht.delfi.ee/artikkel/120073802/eesti-maad-saavad-uued-hinnasildid-kulge-oktoobri-lopus


12.00–12.15
Sirutuspaus



Maa hindamise seaduses 2 volitusnormi hindamise määruseks:

Korralise hindamise 
metoodika 

• § 43 lg 5 

• Valdkonna eest vastutav minister 
kehtestab määrusega… 

• 07.07.2022

Erakorralise hindamise 
kord/ metoodika

• § 8 lg 2

• Erakorralise hindamise korra, 
sealhulgas kasvava metsa 
hindamise metoodika, kehtestab 
Vabariigi Valitsus määrusega

• UUENDAMISEL



Eesmärk integreerida erinevad erakorralist hindamist 
reguleerivad rakendusaktid

1. Kehtiva VV 25.10.1996 määrusega 260 kinnitatud Maa erakorralise hindamise korra
sätted (määrus tunnistatakse kehtetuks)

2. Lisatakse kasvava metsa hindamist puutuvad sätted (volitusnorm laiendatud) 

3. Integreeritakse Maa-ameti peadirektori käskkirjaga kinnitatud Kinnisasja 
hüvitusväärtuse hindamise juhendi sätted

4. Kehtiva VV 14.07.2016 määrusega nr 79 kinnitatud Kinnisasja kasutustasu ja hariliku 
väärtuse hindamise kord, nõuded hindamisaruannetele ja nende tellimisele sätted 
(määrus tunnistatakse kehtetuks)

5. Integreeritakse VV 08.07.2004 määrusega nr 242 Kaitstavat loodusobjekti sisaldava 
kinnisasja riigi poolt omandamise ja ettepanekute menetlemise kord ning 
kriteeriumid, mille alusel loetakse ala kaitsekord kinnisasja sihtotstarbelist 
kasutamist oluliselt piiravaks, ning kinnisasja väärtuse määramise kord ja alused ?

https://www.riigiteataja.ee/akt/958970?leiaKehtiv
file://///sise.envir.ee/Kasutajad$/MA/46908022722/Downloads/Kinnisasja hÃ¼vitusvÃ¤Ã¤rtuse hindamise juhend 2021 (2).pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/129092020004
https://www.riigiteataja.ee/akt/122022017017?dbNotReadOnly=true


Maa korralise hindamise tulemusi saab kasutada ka erakorralise 
hindamise asemel lihtsamates tehingutes, kui tegemist on 
hoonestamata maaga

• Avaliku enampakkumise alghind

• Rent

• Sundvaldus

• IKÕ

• Digitembeldatud väljavõte maakatastrist

• Vajadusel juurde hinnang, kui tegemist on nt osaga katastriüksusest







Tellimised  

Üksikobjektide 
hindamised

Masshindamine ehk 
mudelanalüüsid

Kinnisvara hinnastatistika

Tehingute andmed

Kinnisasja avalikes huvides 
omandamise seadus (KAHOS) 

Riigivaraseadus (RVS)

Maa hindamise seadus (MHS)

Koostöö EKHÜ-ga ja teiste riiklike hindajatega Eestis ja välisriikides

Maakatastri 
seadus 

(MaaKatS) 

Erakorraline ehk üksikobjekti hindamine

Korraline ehk masshindamine

Riigi / Maa-ameti kinnisvara hindamise raamistik


