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Maa hindamise osakonna juhataja



Mis on korraline hindamine ?

Regulaarne Kogu Eesti korraga Ainult maa hindamine

lga nelja aasta jarel

Koik Eesti katastriiksused
Eelmine hindamine toimus /780 000
2022

Ei hinnata hooneid ega
kasvavat metsa.




Era- ja avaliku sektori koostoo

Maa- ja Ruumiamet Kutselised hindajad

KeMIT Aivar Tomson Eduard Elbrecht
Andres Teder Tonu Kuhi

Eda Erissaar Mirje Kallaste




Kuidas hinnatakse?

1 2 3

Uhtne metoodika Automaatsed mudelid Tulemus
hinnatakse suurt hulka Paikvaatlusi ei tehta. Statistiline uldistus
maad uhtse metoodikaga Kasutatakse automaatseid masinloetavate andmete

statistiliste mudelite abil. hindamismudeleid. pohjal.




Koige olulisem on asukoht ja maakasutus

Maa vaartust mojutavad eelkdige asukoht, maakasutus, aga ka pindala ning muud maa omadused.

Maa andmed Tehingute andmed

Maakatastri andmed (nt pindala, sihtotstarve)
Ruumiandmed (veekogu lahedus)
Mullastikuandmed (boniteet)

Ehitusdiguse andmed (planeeringute info)

jm

Notarite saadetud ostu-mudgitehingute
andmed

Maa andmed + tehingute andmed = maa vaartus




Maa koguvaartus kasvas kolmandiku vorra

2022 2026

33,2 44,1

miljardit eurot miljardit eurot




Hoonestamata elamumaa mediaanhind 2022 ja 2026
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Endine lageala Rae vallas
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Endine pollumajandusmaa Tartu vallas

2022 2026

N

a8
/3R Maa- Ja RuuMiAMET

\
X




Vaartus kasvas 96% maatuksustest

8,5%

10...20 20...30 30...50 50..75 75...100 > 100



MAA- JA RUUMIAMET

Tulemused
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Korralise hindamise protsessijuht

EZEEEE
== al- -ﬂgﬁﬂﬁ
== ﬁ;“"“?uz&é"h%i%l%
E= SEDEESNEECSESEEE
BE=a= I h%g SECENRASRTEES
REEEEREES TR EEE e B
0 5 0 IO I B"«d‘“@ﬂ-l""“‘%\. BEEES
S lales : FTERERETD _sudsEs
MaERE R "ihﬂﬂr‘ﬁ; EREPT ]

= = i | l"" THRRYVEELMEVUEERE
..anltfw ;r‘ TemEE

e



Maa koguvaartus 2026

Laane-Viru

1,7

\IELG
1.4

Saare
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Maa koguvaartuse muutus 2022-2026

Harju
- +31,8% Lédne-Viru Ida-Viru
+31,2% +20,7%
Rapla Jarva
+43,2% +34,4%
Jogeva
+29,6%

Viljandi
+30,7%

N ’ +41,7%
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Maa vaartus 2022 ja 2026

2022 2026
miljard € miljard €

Koguvaartus 33,2 44 1 +33%
Elamumaad 16,5 22,2 +35%
Ari- ja tootmismaad 6,3 8,1 +29%
Pdllumajandusmaad 5,0 6,2 +25%
Metsamaad 2,7 4,0 +52%

Ulejaanud maad 2,8 3,6 +29%



Koige olulisem on maakasutus ja asukoht

Maakasutus Asukoht
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Hindamismudelid

Ehitusoiguse
mudel

Pollu-

majandusmaa

Metsamaa

Aktiivse
turuta maa
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Elamumaa, arimaa, tootmismaa,
duemaa, maetoostusmaa(x 0,5),
thiskondlike ehitiste maa(x 0,5)

Tallinna ja Tartu kesklinnas olev
ehitusmaa

Haritav maa,
looduslik rohumaa(x 0,5)

Metsamaa

Transpordimaa, veekogude maa,
jaatmehoidla maa, kaitsealune maa,
riigikaitsemaa, turbatodstusmaa,
uldkasutatav maa, sihtotstarbeta maa

Statistiline
analuus

Asumi ehitusdiguse
vaartus €/m?

Statistiline
analuus

Statistiline
analuus

Asukohaklassi
madalaim
vaartus €/m?2

Hoonestamata elamumaa tehingud
Asukohaklassid
Erinevad vaartust mojutavad tegurid

Asumi suletud brutopinna m?2 vaartus x
suletud brutopinna m2 maht

Haritava maa tehingud
Erinevad vaartust méjutavad tegurid

Metsata metsamaa tehingud
Baasvaartus x kvaliteedikordaja

Tugineb tehingute anallitsile ja
ekspertarvamustele



Elamumaa vaartus 2026 ja muutus 2022-2026

Ida-Viru
6,62

Hiiu
2,53

Pimu Viljandi
+36,4% +24.4%

Saare
3,27
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Pollumajandusmaa vaartus 2026 ja muutus 2022-2026

Harju

LaSne-Viru Ida-Viru

. 2794 4386

Ladne
Hiiu 4366
3213

Viljandi
5464

Saare
3348
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Metsamaa vaartus 2026 ja muutus 2022-2026

Hiiu
1255

Saare
1334

o
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Ladane-Viru Ida-Viru

1862 1808

Hiiu
+55,3%

Saare
+55,6%

Viljandi
2291

ne
+55,2%

Rapla
+55,7%

Péarnu
+54,8% LA
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Minu kataster

OO0 @ MinuKataster x Wk

“« = (@ minu.kataster.ee Q t % » = 0O o
#  Minu kataster RIINA KLAIS-PEETS v  ET v

’

Q,  Aadress véi tunnus

Aluskaart: Maa-amet kaart (valgete teedega)

MAA- JA RUUMIAMET



#  Minu kataster LOGISISSE  ET v

Bl Q 42301:002:0500 X

aakond, Kuusalu vald, Hara

Aluskaart: Maa- ja Ruumiamet kaart (valgete teedega)

MAA- JA RUUMIAMET
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Minu kataster

Q

353C

Maatiikk 42301:002:0500

Pohiandmestik

Tunnus
Aadress

Pindala
Sihtotstarve
Registreerimise aeg
Kinnistu nr
Omandivorm

Marked

Moddistamise ja piiripunkti info

Maa vaartuse info

42301:002:0500

Harju maakond, Kuusalu vald,
Hara kiila, Vaike-Lohja

5500 m?
Elamumaa 100%
20.01.1998
699402
Eraomand

Marked puuduvad

v

ll’v‘e‘
ﬂ ha = Viljavote ¥ Laealla B Tagasiside

Aluskaar

|

42301:002:0175

e

Asukoht X

XY: 594488.5531374845, 6603945.25

Vaike“Lohja

-
3R Maa- ua RUUMIAMET

423014

LOGI SISSE

Tumamae
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i Minu kataster

Q (S X '
Maatiikk 42301:002:0500 _ X /
Pohiandmestik v

Mboddistamise ja piiripunkti info v

Maa vaartuse info A

42301:002:0175
2022 korralise hindamise tulemus (01.01.2026 t L

42301 4;1.‘ 0500

. 49335€ : ,
seisuga)
Vaike-Lohja |
353¢ 2022 korralise hindamise tulemus 49335€ ‘ Asukoht X ‘ "o ‘ ' ‘
2026 korralise hindamise tulemus 70950 € XY:594488.5531374845, 6603945.25 _— =

Hindamise tulemus naitab maaomanikule indikatiivset maatiki vaartust, tequ

ei ole individuaalse eksperthinnanguga. Maa vaartuse arvutamisel kasutab

MaRu hindamismudeleid, mis arvestavad kinnisvara ostu-mitigitehinguid, maa

omadusi ja asukohta kirjeldavaid andmeid. *Maksu -ja Tolliamet kasutab 2022

korralisel hindamisel saadud maa vaartust 2026 maamaksu arvutamise

alusena. **2022 korralise hindamise tulemus, kui maatiiki andmed (ruumikuju

vOi sihtotstarve) on muutunud. |
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"
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Hindamisleht (42301:002:0500) 2026 korralise hindamise tulemus

Aadress Harju maakond, Kuusalu vald, Hara kiila, Vaike-Lohja

Maatiiki pindala 5500 m2
Maa vaartus 2001 (maksustamishind kuni 31.12.2023) 10 560 €

Maa vaartus 2026 (maksustamishind alates 01.01.2028) 70950 €
Vaata andmeid katastris

Miks erineb 2026 tulemus 2001 omast?

Hinnatud osa Hindamismudel Osa pindala (m?) Vaartus (£/m?) VEErus (£)

Elamumaa Ehitusmaa 5500 12,90 70950 €

Hindamismudel

Vaartuse kujunemine tegurite I16ikes
Hindamiseks kasutatud alusandmed
Maa vaartus 2001 arvutuskaik

Maa vaartus 2001 alusandmed




X

Miks erineb 2026 tulemus 2001 omast?

Hinnatud osa Hindamismudel 0Osa pindala (m?) Vidrtus (€/m?) Viirtus (£)

Elamumaa Ehitusmaa 5500 12,90 70950 €
Hindamismudel

Ehitusmaa 12,90 €/m2

Tegur Mdju
Algvaartus 24,81 €/m?

Veekogu mdju (Meri lahemal kui 150m) 7.44 £/m?

Pindala (5 500 m?) -19,35 €/m?
Vairtuse kujunemine tegurite Idikes
Hindamiseks kasutatud alusandmed

Maa vaartus 2001 arvutuskiik

Maa vaartus 2001 alusandmed




Flliudia (9 2Uu 1117) -1y go g/me

Vairtuse kujunemine tegurite 16ikes

Ehitusmaa

Algvadrtus  Veekogumdju  Pindala (5
(Meri Idhemal 500 m?)
kui 150m)

B Teguri maju - —- Vaartus kumuleeruvalt

Hindamiseks kasutatud alusandmed
Maa vaartus 2001 arvutuskaik

Maa vaartus 2001 alusandmed




i Minu kataster LOGISISSE  ET v

25702:001:0n E
Q, X
e
13402:000
Maatlikk 25702:001:0007 e ®
P&hiandmestik ~ w
Tunnus 25702:001:0007 E
s Jarva maakond, Jarva vald,
Jalgsema kiila, Liisa ! 25702:001:0007
Pindala 93703 m? !
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
]
Registreerimise aeg 26.02.2002
Kinnistu nr 2489436
Omandivorm Eraomand o
Marked Marked puuduvad
g Asukoht X
Moadistamise ja piiripunkti info > 63 X¥:608446.1737457442, 6554981.945
Maa vaartuse info v
25702:001:0006
- a
Kitsenduste info W
<TG Kélvikute info v
' N
- i { ﬂ
ﬂ ha = Viljavote ¥ Laealla K Tagasiside ' =~
L @ :
- ¢ . Vaike-Roobo
ﬂ — — J . i 25702:001:0880
Kaart (- ' sam ' 100m . [y B
Aluskaart: Maa- ja Ruumiamet kaart (valgete teedega) a .'
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# Minu kataster

Q 0Ois X
13402:00:
Maatiikk 25702:001:0007 .
Pohiandmestik W
Maddistamise ja piiripunkti info w
_— . ]
Maa vaartuse info -~
]
2022 korralise hindamise tulemus {(01.01.2026 seisuga) 45880 €
]
2022 korralise hindamise tulemus 459015 €
2026 korralise hindamise tulemus 64 994 €
Hindamise tulemus nditab maaomanikule indikatiivset maatiki vaartust, tegu ei
ole individuaalse eksperthinnanguga. Maa vdartuse arvutamisel kasutab MaRu
hindamismudeleid, mis arvestavad kinnisvara ostu-muugitehinguid, maa omadusi
ja asukohta kirjeldavaid andmeid. *Maksu -ja Tolliamet kasutab 2022 korralisel
hindamisel saadud maa vdartust 2026 maamaksu arvutamise alusena. **2022 63
korralise hindamise tulemus, kui maatiki andmed (ruumikuju vai sintotstarve) on
muutunud.
Kitsenduste info v
K&lvikute info v
702:001:C
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Hindamisleht (25702:001:0007) 2026 korralise hindamise tulemus

Aadress Jarva maakond, Jirva vald, Jalgsema kiila, Liisa
Maatiiki pindala 93703 m?
Maa vaartus 2001 (maksustamishind kuni 31.12.2023) 2710 €

Maa vaartus 2026 (maksustamishind alates 01.01.2028) 64 994 £
Vaata andmeid katastris

Miks erineb 2026 tulemus 2001 omast?

0Osa pindala Vaartus VEdrius

(m?) (&/m?) ©

Hinnatud osa Hindamismudel

Maatulundusmaa haritav maa Péllumajandusmaa 82 632 0,75 61974 €
Maatulundusmaa metsamaa Metsamaa 6704 0,23 1535¢€

Maatulundusmaa looduslik Pollumajandusmaa (looduslik

4 367 0,34 1485€
rohumaa rohumaa)

Maatiiki pindala ja vdartuse jaotus
Hindamismudel

Véaartuse kujunemine tegurite 1oikes

Hindamieake kacutatnd aliieandmad




Hinnatud osa

Maatulundusmaa haritav maa

Maatulundusmaa metsamaa

Maatulundusmaa looduslik
rohumaa

Maatiiki pindala ja vaartuse jaotus

Pinna jaotus

@ Maatulundusmaa
haritav maa

@ Maatulundusmaa
metsamaa

@ Maatulundusmaa
looduslik rohumaa

Hindamismudel

Hindamismudel

Pollumajandusmaa
Metsamaa

Pollumajandusmaa (looduslik
rohumaa)

0Osa pindala
(m?)

Vaartuse jaotus

@ Maatulundusmaa
haritav maa

@ Maatulundusmaa
metsamaa

@ Maatulundusmaa
looduslik rohumaa

Vaartus

©
61974 €

1535€

1485€




S waniaa IS w@aniaa

@ Maatulundusmaa @ Maatulundusmaa
looduslik rohumaa looduslik rohumaa

Hindamismudel
Péllumajandusmaa

Tegur
Algvaartus

Mullaviljakus (64)

Piisirohurnaa osakaal (0%)
Liigniiskete muldade osakaal (0%)
Valikunihke korrektsioon

Pindala (82 632 m?)
Tee piirnevus (puudub)
Metsamaa
Tegur

Inventeerimata metsamaa (Jalgsema kiila) (0,229 €/m?) osa (100%) metsamaa vaartusest

Péllumajandusmaa (looduslik rohumaa)

0,76 €/m?

Maju
0,690 €/m?
0,077 €/m?
0,000 €/m?
0,000 €/m?

0,001 €/m?

0,000 €/m?2

0,011 €/m?
0,23 €/m?

Maju

0,229 €/m?

0,34 €/m?




155 PINNEVUS |PUUUUIL )

Vairtuse kujunemine tegurite I6ikes

Péllumajandusmaa

&

B Tegurimaju - VEErus kumuleeruvalt
Hindamiseks kasutatud alusandmed
Asukohaklass

PRIA toetuste ala osakaal

Tee piimevus

Maa vaartus 2001 arvutuskaik

-U,uuD £/

Pillumajandusmaa (looduslik rohumaa)
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@ minu.kataster.ee @

Hindamismudel

Pollumajandusmaa 0,44 €/m2

Tegur

. Maatiikil paiknevate harimist piiravate
Algvaartus liigniiskete muldade esinemise osakaal. Mida
kdrgem on liigniiskete muldade osakaal, seda
madalam on maatki Ghiku vaartus. Liigniiskete
muldade andmed pdhinevad Maa-ameti
hallataval mullastiku kaardil. Andmete

Liigniiskete muldade osakaal (0%)

Mullaviljakus (30) ebalé‘fpksaueaest palume teavitada tagasiside
vormi kaudu.

Pindala (12 652 m?) -0,008 €/m*
Piisirchumaa osakaal (79%) 0,017 €/m?
Valikunihke korrektsioon 0,017 €/m?
Ehitusmaa 0,41 €/m2
Tegur Maju

Algvairtus 0,74 €/m?
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@ Minu Kataster X +

& minu.kataster.ee @ M e

Hindamismudel

Vaartuse kujunemine tegurite 15ikes

Hindamiseks kasutatud alusandmed

Tagasiside

Nimi

E-post*

Telefon

Poordumise liik Kiisimus hindamismetoodika kohta

Maatiiki tunnus 87401:004:0090

Tagasiside sisu*

MaA- JA RUUMIAMET
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